
Парниковая, №12
Общее собрание собственников



реконструкции многоквартирного дома, благоустройства участка и помещений, строительство других зданий и сооружений на 
территории; проведения капитального ремонта общего имущества и управления фондом капитального ремонта; выбора способа 
управления домом; утверждения тарифной ставки; сбора средств на дополнительные нужды многоквартирного дома;
заключения договоров с РСО (ресурсоснабжающая организация) и организациями, занимающимися обращениями с коммунальными 
отходами; порядка пользования общим имуществом; другие вопросы собственников по их инициативе. 
Чтобы официально внести вопрос в повестку собрания, необходимо обратиться в Совет дома либо написать заявление в 
Управляющую компанию.

Собрание 
проводится в 

Что такое «общее собрание собственников»?

• очной форме – собственники присутствуют лично;
• заочной – участники передают решения в письменном виде или голосуют в электронном формате на специализированных 
платформах;
• очно-заочной – можно присутствовать как очно, так и передать свое решение заочно, ознакомившись с повесткой.
Сбор голосов проводит инициатор собрания по указанному в уведомлении адресу о проведении собрания.

Уведомление 
о проведении 

Собрания 

размещается не менее, чем за 10 дней до проведения мероприятия. Если собрание проходит в заочной или очно-заочной форме, 
то собственникам выдаются бланки голосования, на которых указаны место сбора листов и дата окончания приема решений.
После сдачи бланков голосования счетная комиссия подсчитывает голоса и подводит результаты собрания. 

Итоговым 
документом где зафиксированы все решения собственников, является Протокол общего собрания собственников многоквартирного дома. Это 

официальный документ, фиксирующий ход мероприятия и в краткой форме отражающий его содержание и принятые решения.

На собрании 
могут 

обсуждаться 
вопросы

Общее собрание собственников – это законный орган управления, который решает вопросы управления 
и содержания общего имущества в многоквартирном доме

Полный порядок проведения общего собрания собственников описан в ст. 44-48 Жилищного кодекса РФ.



• Инициатор: ООО УЖК «Территория-Север» 

• Форма проведения ОСС: заочная

• Дата очного собрания: 15 января 2025 г. в 19:30 ч.

• Место проведения собрания: в шестом подъезде дома 
Парниковая, 12

• Период заочного голосования: с 20:00 часов 15 января 2025 
до 18:00 часов 20 апреля 2025 г. 

• Порядок ознакомления с информацией и (или) 
материалами к ОСС: в офисе ООО УЖК «Территория-Север» по адресу: 
г. Екатеринбург, ул. Кузнецова, 21 с понедельника по четверг с 9.00 часов до 
17.00 часов, в пятницу с 10.00 часов до 16.00 часов

• Место сдачи бюллетеней голосования:
- Кузнецова, 21 с понедельника по четверг с 9.00 часов до 17.00 часов, в      

пятницу с 10.00 часов до 16.00 часов;

- почтовый ящик ООО УЖК «Территория-Север», расположенный на первых 
этаж в подъездах многоквартирного дома №12 ул. Парниковая, в г. Екатеринбурге

ОСС 
общие сведения 



Ваш дом – комплекс многоуровневого дома. Многоквартирный дом имеет безопасный закрытый двор с детской 
площадкой оборудованной  игровыми комплексами для разновозрастных детей. Дом оборудован несколькими 
входными калитками, службой мониторинга для безопасного проживания. Данный МКД находится в тихом 
микрорайоне Эльмаша. 

Описание МКД

 Дом № 12 по ул. Парниковая
состоит из 181 квартиры

 Общая площадь дома составляет
11 898,10кв.м.



Повестка дня ОСС (сокращенные формулировки) :
избрание председателя собрания, секретаря и счетной комиссии;

утверждение места хранения копии протокола и копий решений собственников помещения;

принять решение об использовании Государственная информационная система жилищно-коммунального хозяйства (ГИС ЖКХ, 
далее - Система) (адрес в сети интернет: https://dom.gosuslugi.ru/)

утверждение количества, состава членов Совета многоквартирного дома № 12 по ул. Парниковая;

проведение выборочного капитального ремонта внутридомовой инженерной системы водоотведения;

проведение выборочного капитального ремонта внутридомовой инженерной системы холодного, горячего
водоснабжения;

проведении выборочного капитального ремонта лифтового оборудования; 

проведении выборочного капитального ремонта фасада;

проведении выборочного капитального ремонта подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в 
многоквартирном доме;

принять решение о размещении на специальном депозите в Банке ПАО Сбербанк;

изменение размера стоимости услуг службы контроля(мониторинга);

выполнение работ по установке и настройке системы видеонаблюдения на фасаде многоквартирного дома;

ежемесячное техническое обслуживание 4  видеокамер в многоквартирном доме;

о ежегодном приобретении праздничной атрибутики;

организации службой контроля (мониторинга) рабочего места сотрудникам, модульного бытового здания (пост охраны);

выполнение ремонт внутридомовых инженерных сетей (реконструкция и модернизация узлов коммерческого учета тепла).

о проведении работ по разработке дизайна – проекта благоустройства дворовой территории.

https://dom.gosuslugi.ru/)


Вопрос 1 
Избрание председателя собрания, секретаря и счетной комиссии

Председатель – лицо, ведущее общее собрание.

Секретарь - лицо, обеспечивающее соблюдение процедуры регистрации участников собрания.

Счетная комиссия - осуществляет обработку поступивших бюллетеней и по истечении указанного срока производит

подсчет результатов голосования.

В соответствии с приказом Минстроя от 28.01.2019 № 44/пр.

Протокол общего собрания подписывается лицом,
председательствующим на общем собрании, секретарем общего
собрания, а также лицами, проводившими подсчет голосов.



Вопрос 2
Утверждение места хранения копии протокола и копий бюллетеней голосования
(решений) собственников помещений общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме

Включение данного вопроса на голосовании является требованием
законодательства.

П.4 ст.46 ЖК РФ «Копии протоколов общих собраний собственников
помещений в многоквартирном доме и решений таких собственников по
вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте или по
адресу, которые определены решением данного собрания».



Вопрос 3-6
Принять решение об использовании Государственная информационная система
жилищно-коммунального хозяйства (ГИС ЖКХ, далее - Система) (адрес в сети
интернет: https://dom.gosuslugi.ru/)

Использование данных онлайн систем, дает возможность поучаствовать в голосовании, не выходя из дома,
находясь в отпуске или командировке (ваш голос будет учтен). Больше не нужно искать ручку, чтобы
заполнить лист голосования, теперь это доступно онлайн в любое время суток.
Государственная система безопасна и доступна только для собственников.

https://dom.gosuslugi.ru/)


Вопрос 7-11
Утверждение количества, состава членов Совета многоквартирного дома

Совет многоквартирного дома - это орган, защищающий и
отстаивающий интересы собственников помещений в доме. В центре
внимания Совета дома все текущие вопросы жизнеобеспечения такого
дома. Совет дома избирается по решению собственников помещений в
МКД, при выбранном способе управления таким домом, как управление
управляющей организацией.



Вопрос 12
Проведение выборочного капитального ремонта внутридомовых инженерных 
систем водоотведения в многоквартирном доме

 Перечень работ и (или) услуг - выборочный капитальный ремонт или замена
внутридомовой инженерной системы водоотведения, включая разработку
проектной документации, осуществление услуг строительного контроля;

 Срок выполнения работ и (или) услуг – не позднее 31.12.2028 года

 Предельно допустимая стоимость работ и (или) услуг – не более 2 039 880
руб., в том числе:

 ремонт или замена внутридомовых инженерных систем водоотведения- не
более 1 794 000,00 руб.

 оказание услуг строительного контроля – не более 35 880,00 руб.

 разработка проектной документации – не более 210 000,00 руб.

 Источник финансирования работ и (или) услуг – денежные средства фонда
капитального ремонта, находящиеся на специальном счёте многоквартирного
дома



Вопрос 13
Проведение выборочного капитального ремонта внутридомовой инженерной 
системы холодного, горячего водоснабжения в многоквартирном доме

• Перечень работ и (или) услуг - ремонт или замена внутридомовой
инженерной системы холодного, горячего водоснабжения, включая
разработку проектной документации, осуществление услуг строительного
контроля;

• Срок выполнения работ и (или) услуг – не позднее 31.12.2028 года

• утвердить предельно допустимую стоимость Работ и (или) услуг: не более 
7 712 305,00 руб., в том числе:

• ремонт или замена внутридомовой инженерной системы холодного, 
горячего водоснабжения - не более 7 227 750,00 рублей; 

• разработка проектной документации – не более 340 000,00 рублей;

• оказание услуг строительного контроля – не более 144 555,00 рублей.

• Источник финансирования работ и (или) услуг – денежные средства фонда 
капитального ремонта,   находящиеся на специальном счёте 
многоквартирного дома.



Вопрос 14
Проведение выборочного капитального ремонта лифтового оборудования в 
многоквартирном доме

 Срок выполнения работ и (или) услуг – не позднее 31.12.2028 года

 Предельно допустимая стоимость работ и (или) услуг – не более 2 467 967,71 руб., в том
числе:

 ремонт или замена лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации - не
более 2 418 576,19 руб.

 оказание услуг строительного контроля – не более 48 391,52 руб.

 Источник финансирования работ и (или) услуг – денежные средства фонда капитального
ремонта, находящиеся на специальном счёте многоквартирного дома

Работы по капитальному ремонту лифтового оборудования осуществляются только на
основании Актов периодического технического освидетельствования лифтов по ГОСТ Р
53783-2010, ГОСТ Р 55964-2022, осмотров лифтового оборудования аккредитованной
испытательной лабораторией и при выявлении отрицательных результатов проверки
функционирования устройств безопасности лифта.

Средний срок службы 
основного лифтового 
оборудования от 5лет.

При капитальном ремонте лифтов производят ремонт или замену узлов,
механизмов и оборудования, выработавших свой ресурс или близких к его
выработке, а также поврежденных узлов, механизмов и оборудования.
Проведение работ проводится только по мере необходимости - выхода
оборудования из строя. Рабочее оборудование не подлежит замене, даже с
учетом окончания рекомендованных сроков эксплуатации.



Приложение А (ГОСТ Р 55964-2022)
Средний срок службы основного лифтового оборудования



Вопрос 15
Проведение выборочного капитального ремонта фасада в многоквартирном доме

 Перечень работ и (или) услуг - выборочный капитальный ремонт фасада, а
именно: демонтаж, монтаж, восстановление деформационных швов,
частичная перекладка кирпичной кладки стен, включая разработку
проектной документации и осуществление услуг строительного контроля;

 Срок выполнения работ и (или) услуг – не позднее 31.12.2028 года

 Предельно допустимая стоимость работ и (или) услуг – не более

4 639 802,00 руб., в том числе:

 демонтаж, монтаж, восстановление рабочих и деформационных швов,
частичная перекладка кирпичной кладки стен - не более 4 235 100,00 руб.

 оказание услуг строительного контроля – не более 84 702,00 руб.

 разработка проектной документации – не более 320 000,000 руб.

 Источник финансирования работ и (или) услуг – денежные средства фонда
капитального ремонта, находящиеся на специальном счёте
многоквартирного дома



Вопрос 16
Проведение выборочного капитального ремонта подвальных помещений, относящихся к 
общему имуществу в многоквартирном доме

 Перечень работ и (или) услуг - выборочный капитальный ремонт подвальных
помещений, а именно: демонтаж, гидроизоляция, железнобетонных конструкций
подвального помещения, восстановление отмостки, устройство водоотводящего
лотка, включая разработку проектной документации, осуществление услуг
строительного контроля.

 Срок выполнения работ и (или) услуг – не позднее 31.12.2028 года

 Предельно допустимая стоимость работ и (или) услуг – не более 3 196 793,82
руб., в том числе:

 гидроизоляция железобетонных конструкций подвального помещения,
восстановление отмостки, устройство водоотводящего лотка - не более

2 957 641,00 рублей;

 оказание услуг строительного контроля – не более 59 152,82 руб.

 разработка проектной документации – не более 180 000,00 руб.

 Источник финансирования работ и (или) услуг – денежные средства фонда
капитального ремонта, находящиеся на специальном счёте многоквартирного
дома



Вопрос 17
По размещению временно свободных средств капитального ремонта на депозит. 

Принять решение о размещении на специальном депозите в ПАО «Сбербанк» (ОГРН - 1027700132195, юридический адрес - Россия,
Москва, 117312, ул. Вавилова, д. 19) временно свободных денежных средств фонда капитального ремонта, формируемого на
специальном счете многоквартирного дома № 10 по ул. Парниковая в г. Екатеринбурге. ООО УЖК «Территория-Север» (ОГРН
1056602815642, ИНН 6658213898, юридический адрес: 620143, Свердловская обл., г. Екатеринбург, ул. Кузнецова, д. 21)
полномочиями на определение суммы, срока и условий размещения средств на специальном депозите, на заключение/ изменение /
расторжение договоров специального депозита, подписание соответствующих актов. По окончании срока действия депозитного
договора размещённые на специальном депозите денежные средства возвращаются на специальный счёт вместе с начисленными
процентами.

В чем отличие специального счета кап.ремонта от депозитного счета кап.ремонта?
- Специальный счёт аккумулирует взносы собственников в фонд капремонта.
- Специальный депозит приносит доход с временно свободных средств фонда кап.ремонта.

Иными словами, если на спец.счёте скопилась крупная сумма, а капремонт в ближайшее время не запланирован, то по
решению ОСС, средства могут быть внесены на депозит для получения дохода в виде процентов.

Доходы от размещения денег на вкладе могут использоваться только на оплату услуг и работ по
капремонту, указанных в ч. 1 ст. 174 ЖК.



Вопрос 18 
Услуги контроля (мониторинга) за соблюдением общественного порядка на придомовой территории 
и в местах общего пользования многоквартирного дома

Концепция службы мониторинга включает в себя
нахождение охранника на объекте круглосуточно.
 мониторит изображения с камер видеонаблюдения;
 совершает обходы мест общего пользования и придомовой

территории.
- Стоимость услуг в месяц составит не более 92 329,00 рублей в
месяц, кроме того НДС.

- Ежемесячный сбор в размере составит не более 7,76 рублей с кв. м
площади помещения собственника, кроме того НДС.

- Выбор организации для оказания Услуги в рамках стоимости,
утвержденной общим собранием собственников, согласовывается с
Советам дома.



Услуга будет оказана в случае принятия решения собственниками
помещений в многоквартирных домах №10, по ул. Парниковая и
№12 Парниковая в г. Екатеринбурге
Общая стоимость услуг в месяц составляет 170 000 рублей в
месяц, кроме того НДС.
Размер ежемесячного сбора распределен между двумя домами
пропорционально общей площади расположенных в них
помещений:
Парниковая, 10 - 10 027,90 кв.м., доля  = 77 816,00 рублей 
00 коп.
Парниковая, 12 - 11 898,10 кв.м., доля = 92 329рублей 00
коп.

____________________________________________________

ИТОГО: 21 926,00 кв.м. 170 000,00 рублей

Ежемесячный сбор в размере не более 7,76 руб./м2 площади
помещения собственника, кроме того НДС.

Услуги службы контроля (мониторинга) за соблюдением общественного порядка на придомовой 
территории и в местах общего пользования многоквартирного дома.



Коммерческие предложения.



Вопрос 19,20
Установка/СВН/

Система видеонаблюдения разработана на базе цветных IP-
видеокамер: внутренние камеры 2-мегапиксельного 
разрешения и уличные 3-мегапиксельного разрешения Full-
HD.

Предлагается установка и настойка 4 видеокамеры: 
4 видеокамеры на придомовой территории на фасаде дома

Разрешение видеокамер 2 и 3-х мп позволит четко видеть все объекты и людей, 
находящихся в кадре

Видеорегистратор сетевой с возможностью просмотра через бесплатное 
мобильное приложение.

Архив не менее 14 дней.

Примечание:

- Работы по монтированию и настройке системы видеонаблюдения 
осуществляются за счет средств собственников

разового сбора не более   24 000 руб. / кол-во квартир 181

в   размере   не   более   134,10  руб. с помещения собственника. 

- Обслуживание системы видеонаблюдения 1 400 руб. в месяц

ежемесячный сбор не более 7,9 руб. с помещения собственника.



КП на установку СИСТЕМЫ ВИДЕОНАБЛЮДЕНИЯ Схема размещения системы видеонаблюдения



Вопрос 21
Принять решение о приобретении новогодней атрибутики для украшения придомовой 
территории и мест общего пользования

Стоимость услуг не более 50 000 руб./год

Источник финансирования: денежные средства,
полученные по договорам о предоставлении
общего имущества собственников помещений в
возмездное пользование третьим лицам



Вопрос 22
Принять решение о предоставлении в пользование на безвозмездной 
основе земельного участка (кадастровый номер 66:41:00000001134) 
многоквартирного дома № 12 по ул. Парниковая в г. Екатеринбурге 
для установки в соответствии с план-схемой модульного бытового 
здания для размещения сотрудников службы контроля (мониторинга)

Примечание: Решение по данному вопросу будет реализовано в случае принятия положительного решения
по вопросу № 20 повестки настоящего собрания.
Поскольку земельный участок (кадастровый номер 66:41:00000001134) является общим для 
многоквартирных домов № 10 и № 12 по ул. Парниковая г. Екатеринбурга, то вопрос о предоставлении в 
пользование выносится на голосование для двух многоквартирных домов. Решение по данному вопросу будет 
реализовано при условии положительного решения общего собрания собственников обоих многоквартирных 
домов об утверждении решения о предоставлении в пользование на безвозмездной основе земельного участка 
(кадастровый номер 66:41:00000001134).



Вопрос 23
Принять решение о проведении ремонта внутридомовых инженерных сетей 

УКУТ или узел коммерческого учета тепла — это техническая система, состоящая
из средств измерений и устройств, обеспечивающих учет тепловой энергии, а
также контроль и регистрацию параметров теплоносителя.

Стоимость работ составляет не более -
780 000,00 руб.

Источник финансирования: денежные
средства, полученные по договорам о
предоставлении общего имущества
собственников помещений в
возмездное пользование третьим
лицам

Итого: экономия денег с УКУТ составляет – 4 848 148,64 руб.



Вопрос 24
Принять решение о проведении работ по разработке дизайн – проекта благоустройства дворовой
территории многоквартирных домов № 10 и №12 по ул. Парниковая в г. Екатеринбурге для
участия в Муниципальной программе «Формирование современной городской среды в
муниципальном образовании «город Екатеринбург» на 2018-2030 г.г.

•Для обновления дворовой территории Парниковая, 10 и 12 Советами домов предложено вынести на обсуждение
общих собраний в 2025г. вопрос участия в Муниципальной программе «Формирование современной городской
среды в муниципальном образовании «город Екатеринбург» на 2018-2030 г.г., которое предполагает
софинансирование денежными средствами собственников - 5% от сметной стоимости основных работ
(освещение двора, асфальтирование, установка урн и скамеек) и 20% от сметной стоимости дополнительных
работ (устройство детских, спортивных, игровых площадок, кортов, автопарковок, хозплощадок, ограждения,
площадок для выгула собак, водоотводных канав для сбора и отвода воды со двора и т.д). Для подачи заявки на
участие в программе необходима подготовка перечня документов, и в первую очередь подготовка Дизайн-
проекта благоустройства.

•Предлагаемая стоимость проекта и подготовки документов не более 300 000 руб. для обоих домов, в том
числе для Парниковой, 12 – 163 003,97руб. Источник финансирования: разовый сбор в размере не более 13,7
рублей/кв.м. площади помещения собственника, кроме того, на размер сбора начисляется НДС согласно
действующему в РФ налоговому законодательству на дату соответствующего начисления.

Примечание: Поскольку придомовая территория многоквартирных домов № 10 и № 12 по ул. Парниковая г. Екатеринбурга общая, то 
вопрос о проведении Работ выносится на голосование для двух многоквартирных домов. Соответственно, стоимость Работ 
определена с учетом полезной площади помещений в двух многоквартирных домах в долях для каждого дома. Решение по данному 
вопросу будет реализовано при условии положительного решения общего собрания собственников обоих многоквартирных домов об 
утверждении Работ.



Контактная информация

Офис УЖК Территория-Север

г. Екатеринбург
ул. Парниковая, 10

+7 (343) 286-11-16 (доб.3737)

Управляющий клиентскими 
отношениями 

Трофимова Татьяна Александровна

Клиентский менеджер 

Подлеснова Анастасия Юрьевна
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